	Ficha de Distrito

	Área: URBANIZADA

	Zona: RESIDENCIAL

	Distrito: S1 R1

	Delimitación: Según Plano de Zonificación

	SUBDIVISION
	MORFOLOGIA URBANA

	
	INDICADORES URBANISTICOS
	INDICADORES MORFOLOGICOS

	Ancho mínimo: 
	
	FOS
	0.6
	Altura máxima
	2 ANCHOS DE CALLE

	
	
	
	
	Altura de basamento
	

	
	
	
	
	Retiros:

	Superficie mínima:
	
	FOT
	2.5
	L. FONDO LIBRE OBLIGATORIO:     26 mts / 2

	
	
	
	
	Retiro FRENTE: ----

	
	
	
	
	Retiro FONDO: ----

	
	Densidad Neta
	1000 h/Ha
	Requerimientos de Guarda y Estacionamiento: 

Ver SECCION 7º de este CODIGO 

	Observaciones: Ver ZONA E10 / E11


	Ficha de Distrito

	Área: URBANIZADA

	Zona: RESIDENCIAL

	Distrito: S1 R2

	Delimitación: Según Plano de Zonificación

	SUBDIVISION
	MORFOLOGIA URBANA

	
	INDICADORES URBANISTICOS
	INDICADORES MORFOLOGICOS

	Ancho mínimo: 
	
	FOS
	0.6
	Altura máxima
	2 ANCHOS DE CALLE

	
	
	
	
	Altura de basamento
	

	
	
	
	
	Retiros:

	Superficie mínima:
	
	FOT
	2.5
	L. FONDO LIBRE OBLIGATORIO:  

     26 mts / 2

	
	
	
	
	Retiro FRENTE: ----

	
	
	
	
	Retiro FONDO: ----

	
	Densidad Neta
	1000 h/Ha
	Requerimientos de Guarda y Estacionamiento: 

Ver SECCION 7º de este CODIGO 

	Observaciones: Ver ZONA E12


	Ficha de Distrito

	Área: URBANIZADA

	Zona: RESIDENCIAL

	Distrito: S1 R3 

	Delimitación: Según Plano de Zonificación

	SUBDIVISION
	MORFOLOGIA URBANA

	
	INDICADORES URBANISTICOS
	INDICADORES MORFOLOGICOS

	Ancho mínimo: 
	
	FOS
	0.6
	Altura máxima
	1 ANCHO DE CALLE

	
	
	
	
	Altura de basamento
	

	
	
	
	
	Retiros:

	Superficie mínima:
	
	FOT
	1
	L. FONDO LIBRE OBLIGATORIO:     26 mts / 2

	
	
	
	
	Retiro FRENTE: ----

	
	
	
	
	Retiro FONDO: ----

	
	Densidad Neta
	150 h/Ha
	Requerimientos de Guarda y Estacionamiento: 

Ver SECCION 7º de este CODIGO 

	Observaciones: 


	Ficha de Distrito

	Área: URBANIZADA

	Zona: RESIDENCIAL

	Distrito: S1 R3  - CON RED CLOACAL HABILITADA - 

	Delimitación: Según Plano de Zonificación

	SUBDIVISION
	MORFOLOGIA URBANA

	
	INDICADORES URBANISTICOS
	INDICADORES MORFOLOGICOS

	Ancho mínimo: 
	
	FOS
	0.6
	Altura máxima
	1 ANCHO DE CALLE

	
	
	
	
	Altura de basamento
	

	
	
	
	
	Retiros:

	Superficie mínima:
	
	FOT
	1.5
	L. FONDO LIBRE OBLIGATORIO:     26 mts / 2

	
	
	
	
	Retiro FRENTE: ----

	
	
	
	
	Retiro FONDO: ----

	
	Densidad Neta
	400 h/Ha
	Requerimientos de Guarda y Estacionamiento: 

Ver SECCION 7º de este CODIGO 

	Observaciones


	Ficha de Distrito

	Área: 

	Zona: RESIDENCIAL

	Distrito: S2 R3

	Delimitación: Según Plano de Zonificación

	SUBDIVISION
	MORFOLOGIA URBANA

	
	INDICADORES URBANISTICOS
	INDICADORES MORFOLOGICOS

	Ancho mínimo: 
	
	FOS
	0.6
	Altura máxima
	1 ANCHO DE CALLE

	
	
	
	
	Altura de basamento
	

	
	
	
	
	Retiros:

	Superficie mínima:
	
	FOT
	1
	L. FONDO LIBRE OBLIGATORIO:          26 mts / 2

	
	
	
	
	Retiro FRENTE: ----

	
	
	
	
	Retiro FONDO: ----

	
	Densidad Neta
	150 h/Ha
	Requerimientos de Guarda y Estacionamiento: 

Ver SECCION 7º de este CODIGO 

	Observaciones: Ver ZONA E10


	Ficha de Distrito

	Área: 

	Zona: RESIDENCIAL

	Distrito: S2 R3  - CON RED CLOACAL HABILITADA -

	Delimitación: Según Plano de Zonificación

	SUBDIVISION
	MORFOLOGIA URBANA

	
	INDICADORES URBANISTICOS
	INDICADORES MORFOLOGICOS

	Ancho mínimo: 
	
	FOS
	0.6
	Altura máxima
	1 ANCHO DE CALLE

	
	
	
	
	Altura de basamento
	

	
	
	
	
	Retiros:

	Superficie mínima:
	
	FOT
	1.8
	L. FONDO LIBRE OBLIGATORIO:          26 mts / 2

	
	
	
	
	Retiro FRENTE: ----

	
	
	
	
	Retiro FONDO: ----

	
	Densidad Neta
	800 h/Ha
	Requerimientos de Guarda y Estacionamiento: 

Ver SECCION 7º de este CODIGO 

	Observaciones: Ver ZONA E10

                       Ver ORDENANZA Nº 6975


	Ficha de Distrito

	Área: URBANIZADA

	Zona: RESIDENCIAL

	Distrito: S2 R4

	Delimitación: Según Plano de Zonificación

	SUBDIVISION
	MORFOLOGIA URBANA

	
	INDICADORES URBANISTICOS
	INDICADORES MORFOLOGICOS

	Ancho mínimo: 
	
	FOS
	0.6
	Altura máxima
	1 ANCHO DE CALLE

	
	
	
	
	Altura de basamento
	

	
	
	
	
	Retiros:

	Superficie mínima:
	
	FOT
	1
	FONDO LIBRE TERRENO:  

     26 mts / 2

	
	
	
	
	Retiro FRENTE: ----

	
	
	
	
	Retiro FONDO: ----

	
	Densidad Neta
	150 h/Ha
	Requerimientos de Guarda y Estacionamiento: 

Ver SECCION 7º de este CODIGO 

	Observaciones: Ver ZONA E11


	Ficha de Distrito

	Área: URBANIZADA

	Zona: RESIDENCIAL

	Distrito: S2 R4  - CON RED CLOACAL HABILITADA -

	Delimitación: Según Plano de Zonificación

	SUBDIVISION
	MORFOLOGIA URBANA

	
	INDICADORES URBANISTICOS
	INDICADORES MORFOLOGICOS

	Ancho mínimo: 
	
	FOS
	0.6
	Altura máxima
	1 ANCHO DE CALLE

	
	
	
	
	Altura de basamento
	

	
	
	
	
	Retiros:

	Superficie mínima:
	
	FOT
	1,8
	FONDO LIBRE TERRENO:  

     26 mts / 2

	
	
	
	
	Retiro FRENTE: ----

	
	
	
	
	Retiro FONDO: ----

	
	Densidad Neta
	800 h/Ha
	Requerimientos de Guarda y Estacionamiento: 

Ver SECCION 7º de este CODIGO 

	Observaciones: Ver ZONA E11


	Ficha de Distrito

	Área: URBANIZADA

	Zona: COMERCIAL ADMINISTRATIVA - RESIDENCIAL

	Distrito: S1 CA

	Delimitación: Según Plano de Zonificación

	SUBDIVISION
	MORFOLOGIA URBANA

	
	INDICADORES URBANISTICOS
	INDICADORES MORFOLOGICOS

	Ancho mínimo: 
	
	FOS
	0.6
	Altura máxima
	2 ANCHOS DE CALLE

	
	
	
	
	Altura de basamento
	

	
	
	
	
	Retiros:

	Superficie mínima:
	
	FOT
	3.0
	L. FONDO LIBRE OBLIGATORIO:          26 mts / 2

	
	
	
	
	Retiro FRENTE: ----

	
	
	
	
	Retiro FONDO: ----

	
	Densidad Neta
	2000 h/Ha
	Requerimientos de Guarda y Estacionamiento: 

Ver SECCION 7º de este CODIGO 

	Observaciones: Ver ZONA E10 / E11 / E12


	Ficha de Distrito

	Area: SUB-AREA SEMI-URBANIZADA

	Zona: 

	Distrito: S2 V

	Delimitación: Según Plano de Zonificación

	SUBDIVISION
	MORFOLOGIA URBANA

	
	INDICADORES URBANISTICOS
	INDICADORES MORFOLOGICOS

	Ancho mínimo: 
	
	FOS
	0.6
	Altura máxima
	

	
	
	
	
	Altura de basamento
	

	
	
	
	
	Retiros:

	Superficie mínima:
	
	FOT
	1
	FONDO LIBRE TERRENO:  

     26 mts / 2

	
	
	
	
	Retiro FRENTE: ----

	
	
	
	
	Retiro FONDO: ----

	
	Densidad Neta
	150 h/Ha
	Requerimientos de Guarda y Estacionamiento: 

Ver SECCION 7º de este CODIGO 

	Observaciones


	Ficha de Distrito

	Area: SUB-AREA SEMI-URBANIZADA

	Zona: 

	Distrito: S4 V

	Delimitación: Según Plano de Zonificación

	SUBDIVISION
	MORFOLOGIA URBANA

	
	INDICADORES URBANISTICOS
	INDICADORES MORFOLOGICOS

	Ancho mínimo: 
	
	FOS
	0.6
	Altura máxima
	

	
	
	
	
	Altura de basamento
	

	
	
	
	
	Retiros:

	Superficie mínima:
	
	FOT
	1
	FONDO LIBRE TERRENO:  

     26 mts / 2

	
	
	
	
	Retiro FRENTE: ----

	
	
	
	
	Retiro FONDO: ----

	
	Densidad Neta
	150 h/Ha
	Requerimientos de Guarda y Estacionamiento: 

Ver SECCION 7º de este CODIGO 

	Observaciones


	Ficha de Distrito

	Area: SUB-AREA SEMI-URBANIZADA

	Zona: 

	Distrito: S 3 - R5

	Delimitación: Según Plano de Zonificación

	SUBDIVISION
	MORFOLOGIA URBANA

	
	INDICADORES URBANISTICOS
	INDICADORES MORFOLOGICOS

	Ancho mínimo: 
	
	FOS
	0.6
	Altura máxima
	

	
	
	
	
	Altura de basamento
	

	
	
	
	
	Retiros:

	Superficie mínima:
	
	FOT
	1
	FONDO LIBRE TERRENO:  

     26 mts / 2

	
	
	
	
	Retiro FRENTE: ----

	
	
	
	
	Retiro FONDO: ----

	
	Densidad Neta
	150 h/Ha
	Requerimientos de Guarda y Estacionamiento: 

Ver SECCION 7º de este CODIGO 

	Observaciones


	Ficha de Distrito

	Area: SUB-AREA SEMI-URBANIZADA

	Zona: 

	Distrito: S 4 - R5

	Delimitación: Según Plano de Zonificación

	SUBDIVISION
	MORFOLOGIA URBANA

	
	INDICADORES URBANISTICOS
	INDICADORES MORFOLOGICOS

	Ancho mínimo: 
	
	FOS
	0.6
	Altura máxima
	

	
	
	
	
	Altura de basamento
	

	
	
	
	
	Retiros:

	Superficie mínima:
	
	FOT
	1
	FONDO LIBRE TERRENO:  

     26 mts / 2

	
	
	
	
	Retiro FRENTE: ----

	
	
	
	
	Retiro FONDO: ----

	
	Densidad Neta
	150 h/Ha
	Requerimientos de Guarda y Estacionamiento: 

Ver SECCION 7º de este CODIGO 

	Observaciones


	Cuadro Síntesis de Delimitación de Áreas y Sub-Áreas

	Área urbanizada 


	
	distritos

	Sub - Área Urbanizada
	Zona residencial
	

	
	
	S1 R1

	
	
	S1 R2

	
	
	S1 R3

	
	
	S2 R3

	
	
	S2 R4

	
	ZONA COMERCIAL ADMINISTRATIVA 

	S1 - CA

	Sub - Área 

Semi- Urbanizada
	
	

	
	
	S2 V

	
	
	S4 V

	
	
	S3 - R5

	
	
	S4 - R5

	Distritos especiales
	
	E 7 las Colonias

	
	
	E 8

	
	
	E 9

	
	
	e 10

	
	
	E 11

	
	
	E 12


	DISTRITO O ZONA:
	CAPACIDAD:

HABITANTE / HECTAREA

	S1-CA (Comercial-administrativa)
	2000

	S1-R1:
	1000

	S1-R2:
	1000

	S1-R3: actual

Cuando este Distrito tenga red cloacal habilitada
	150

600

	S2-R3: actual

Cuando este Distrito tenga red cloacal habilitada
	150

800

	S2-R4: actual

Cuando este Distrito tenga red cloacal habilitada
	150

800

	S3-R5: 
	Zona de crecimiento 0 (cero)

	S4-R5: 
	Zona de crecimiento 0 (cero)

	S2-V  : 
	Zona de crecimiento 0 (cero)

	S4-V  : 
	Zona de crecimiento 0 (cero)


cantidad máxima de personas que podrá alojar cada edificio
	USO
	CANTIDAD 

DE 
	PERSONAS POR 
	SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL 

	
	AMBIENTES
	DORMITORIO
	MINIMA POR PERSONA

	Residencial
	Hasta 2
	2
	14 m2.

	Unifamiliar
	más que 2
	2
	10 m2.

	Residencial 
	Hasta 2
	2
	15 m2.

	Multifamiliar
	más que 2
	2
	12 m2.

	Comercial y
	
	
	10 m2.

	análogos
	
	
	

	Espectáculos 
	
	
	3 m2.

	Públicos
	
	
	


Establecida la población máxima para una parcela la cantidad máxima de personas que podrá alojar cada edificio se computará de acuerdo a los siguientes índices.

	DISTRITO O ZONA
	FOT

	S1-CA
	3

	S1-R1
	2,5

	S1-R2
	2,5

	S1-R3 actual

           Cuando tenga red cloacal habilitada
	1

1,5

	S2-R3 actual

           Cuando tenga red cloacal habilitada
	1

1,8

	S1-R4 actual

           Cuando tenga red cloacal habilitada
	1

1,8


“En terrenos de hasta 150 m2 (ciento cincuenta metros cuadrados) de “superficie que tengan asignado un valor de FOT igual o menor que “1” (uno) se podrá “incrementar dicho valor hasta 1,2 (uno coma dos).

“Tratándose de terrenos en las mismas condiciones con superficie “comprendida entre 150 (ciento cincuenta) y 180 (ciento ochenta) metros cuadrados, el”  valor del FOT podrá incrementarse de manera tal que permita construir una superficie “cubierta de 180 (ciento ochenta) metros cuadrados.”

